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Révision des valeurs locatives foncieres : Rappels %

P N

% La révision des valeurs locatives des locaux professionnels est entrée en
vigueur au 1¢ janvier 2017

* Taxes foncieres (TF)
* Taxe d'enlevement des ordures ménages (TEOM) et autres taxes annexées a la TF
» Cotisation fonciéres des entreprises (CFE)

100 k€ --=——===r o Theéorigque

% Avec 3 mécanismes d'atténuation : ,
80 k€ -+-z-=--t o @ Planchonnée

* Neufralisation 60 KE -- 1 62 k€ - -8-8} ©@+@ Planchonne
et lissee
* Planchonnement

* Lissage des cofisations sur la période 2017 /2026

(]

% Une nouvelle obligation déclarative

*. Changement de consisfance } Perte |du planchonnement et du

* Changement d’affectation lissage sauf petits changements

I : de consistance (-10 %)
*- Changement d'utilisation (Nouveaute)
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Une premiere entorse a I'objectif ! %

Mise a jour permanente annuelle

via la procédure DECLOYER

- Obligation déclarative incombant aux locataires de
locaux professionnels lors du dépbt de leurs comptes
de résultats en mai. (Procédure dématérialisée via EDI
avec I'Administrafion)

Report a 2019 de la premiere mise a
jour des grilles tarifaires

L'actualisation des tarifs par secteur et catégorie de
locaux a partir de I'observation des marchés locatifs
est remplacée, pour 2018, par une revalorisation
forfaitaire de 1,2% (*).

=> C’est justement ce qui était reproché a I'ancien
systéme de 1970 !

(*) La valeur locative des locaux non concernés parla
révision (Habitation, industrie...) est revalorisée pour 2018 par
un coefficient de 1,012. (Art 1518 bis du CGl)
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Sérénité ? Des avis de Taxes Foncieres 2018 toujours aussi peu lisibles..’

2017

2018

Département : 940 VAL-DE-MARNE Commune : 037 A GENTILLY Dipartament: 0 VAL-DE-MARRE Comenine: I GENTILY . ‘
TF 2017 Commune | Syndicatde e it | Département | Taxos A6 orcures Taxe Total des TE2m8 Conmenema 2?:#‘::; :omlr:‘:;alilé Dopaviemaent n::;:rea T:::n;g' éI:;e: GE::PI c:?ll:a':::a
e T commum:: cummunu;‘:u T sgug;lc; mm:'aieari: GEMAP; [ Toux 2017 32'21'% % % 13,35% 0,652% 4,48% %
Taux 2017 32,24% % % | 1335% | 0652% | 4.48% % Tae 2088 o s B ik | 9o 0% s
Adresse 39 RUE ‘ - Adrosse 39 RUE Sd
- Base ® 4847148 4282869  4847148| 47331
Base © 4790721 4728036 4679389
! | Cotisation 1562721 588894 31361| 212045
8|Cotisation 1544528 30966 209637 2 o
% |cotsation 1ssée @| 1562717 S AT E Cotisation fissbe 3| 1578889 588894 31673 218277 2417733
B [Adresse 3 Adrasse
:g Base (D E[Bese® + 1 2 o//o
g ficoce %Cousaxion ,
9 [ Cotisation &
~ Cotisation lissée @ Cotisation lissée (&
G, o Frtmiien 1562717 31578| 216648
5 207 -
018 e Siosv ko o] 1578889 588894 31673| 218277 2417733
! e 1562717 31578 216648 1
5::;;2;,'1'&,30'8'0 - +0,26% % o o 10,18% ‘ 10,03 % % e Variation +1,03% __% % - % +0,30% +0,75% %
- ; . doa i Syndicat de Inter Taxe Taxes Chambre Taxe Total des
— Un lissage de -2868 euros Joar an est apliqué pendant 10 ans sur les  sions | g [fow 2007 Il est rappel§ quTun lissage de — 2868 eurosja été calculé en
£ cofisations de vos focaux professionnels pour rendre progressive leur £ 20 2017 sur Iesmﬁ—%_!_Ho SaTIoNs de vos Tocaux professionnels pour
2 baisse. (Voir notice partie Révision des valeurs locatives des locaux gw rendre progressive leur baisse sur 10 ans. =
§| professionnels). Suite a la mise en place de la Métropole du Grand Bliats’  Suite & la mise en place de la Métropole du Grand Paris, la
_§ Paris, la pOI’T infercommunale de taxes foncieres est percue par la g%m};\s— pOrT infercommunale de taxes foncieres est percue par la —
2 commune. o . i 2017  COMMuUNeE.
g Les faxes speciales comprennent la TSE Grand Paris pour 9634 euros g, o @@ Les taxes spéciales comprennent la TSE Grand Paris pour
- - n oy ’ .
&) et la taxe additionnelle spéciale annuelle lle-de-France pour 10809 arke 9797 euros et la taxe additionnelle spéciale annuelle lle-de- —
euros. France pour 10679 euros.
) [ | commune | intercammonite | “agricoles o
[ — Base o Etats Oroit proportionnal :
Base « Collectivite» ‘ Base « Collectivité s Deoit fixe :
" liss da - 2668 € @l calculé en 2017 2 o
i lssage de - 2060 € par an gl appkué pondant 10 ans su les colsations TS s gt g pihadtlisns b subdbelesosnsd bt LS Frais de gestion de la fiscalité directe locale 85238
{voK:ricnce erjel VIO des valours fes jochll: gu‘:::fm;;::&aummauemmm 12 part inlercommunala e - .
3:';2;“,2:%:";2‘:&%& m‘:g?:#‘:g:é"d Paris, la part intercommunale Dégrévement « Habitation principale » i taxes foncikres esl pargue pulla mnam i ' o Dég A ol oo
Les taxes spéciales comprennent la TSE Grand Paris pour 9634€ ;’;‘:” spdciales comprennent i lia::n::am 10679¢ <
el la faxe add dcial lle-de-France pour 10809€. Dégravement JA « Etat » e pour . Déagrévement JA « Etat »
Dégrévement JA « Collectivité » Dég JA « Collectivité »
Références administratives : 940 Références administratives : 840
Mantant de vntre imnat * Montant de votre impot : 2502971

1877891

Lissage 2018 identique a celui

calcule en 2017




Sérénité ? Des avis de Taxes Foncieres 2018 toujours aussi peu lisibles..’

2018

2017

- . . - . 4
Département : 840 PYRENEES-ATLANTIQUES Commune : 445 A PAU : Département : 640 PYRENEES-ATLANTIQUES Commune : 445 PAU
Taxe ordure: Taxe Total des
TF 2017 Commune | Syndicet de Inter Dé Tums | Teseten T ' Total des TF 2018 c ey monots | D¢ picil ménsgires | GEMAPY cotisations
Taux 2018 24.77 % % % 1347 % ‘:'239 % % 2 % Taux 2017 24,72 % % 1,00 % 1347 % 0,227 % % %
Tow 2017 24.72% % 1.00%| 13.47% 0227 % % | Taux 2018 24,67 % % 1,00%| 1347%| 0215%  %|  0152%
,.____ﬁf L} 0 0 i v 5 ‘ *I R 9 'A / = 8 40 %
| Base @ 732081 732081 641380 732081 729447 732081 l
s Bs00 @ L 372532! 57525’;? 507962 | 672582 870414 l [ E Colisation 780803 7321 LRIy 1074 aras IRRE]
§| Comatonteste | 183253 7815 10‘! um“ 1 1|775!°’ BES“I_I! | srores| [B|Cummmeee] 204508 8289| 107506 1790 69578 1113 392872
Adresse | ¥ Ad
Base © I é Bres O + 0
Cotisation l g | Cotisation o
£ | Cotiestion isséo @ E ¢ lissée @
i " 1 86427 ] 2 7815 104299 1770 65657
2018 85882 5 0852 ‘ | 2017| 193253 2
017 :eazez 8728 10054; | ::;70 88318 | 2018| 204596 8289 107506 1790 69578 1113392872
1
|
cwm.mb o 11 93332: < 7?1;:) 12 og:: | . ;Z?: af:s; 372704 Variation +5.87 % % +6,07 % +3,07 % +1,13% +5,97 % -%
: == - -1, %/ 5 Syndicat de Inter Taxe Taes Chambre Taxe Total des
Commune | Syndicat mm': wv:‘u “T::‘ Tews Chambree Taxe ‘ Total dea OMMUNE | communes | communaité | addlionnelle |  spéciales dagriculture GEMAP| cotisations
Taux 2016 % % % % % % % Taux 2017 % % % % % % %
§|To2017 % % % % % % % | Tausx 2016 % % % % % % %
i Bases tarmes non ! § ST = = =
B agricoles
§,!ﬂ"°":m. \ 5 | Bases tesres
< o
Lok v I s
& | Cotrestions s g Cofisations
| 2017 b 2017
| § 2018
Varlation a
' % » * % % % % Varistion % % % % % % %
Majoration basa | Mejorstion base Casen Majoration base
Déoré Jounes Base cu forfalt terraine terraine | ssaurance des PR 5 Base du forfait terrains Calsse dassurance
. forestiar constructibies | constructibies ecoidents 9 Jeunes ag forestier conslrucldies des accidents agricoles
ine L commune
Ease ¢ £t > Drot proportionnel :
Baso ¢ Collo > l ] Drod fixe :
[ mvuhnu. ~Mpwr~m1°h;:=r. Fraie de gostion de la flacaiitd directe locale 14573 Frais de gestion de Ia fiscalté directe locale 15372
valeurs locatives ces kocaux profossionnels).
Dégr « principsis » Dégré tat principale »
y
Dégrivernent JA « ist » Dégrévement JA « Etet » + 5%)
Digrivemaent JA « ool » Dégrévement JA « Collectivité »
[Référances sdministratives : 840 Montant de votr; impét : 387367 été i : 540 Montant de votre impét : 408244

Majoration du coefficient de

localisation




EGALITE




Egalité ? Des écarts entre immeubles neufs et « anciens » %

Deux immeubles identiques de 19 060 m? a usage de bureaux dans le
17° arrondissement de Paris achevé avant et apres le 1¢' janvier 2017

connaissent des écarts de TF importants :

» en 2018 un écart de 52 % (Planchonnement + Lissage)

» En 2026 unéecart de 38 % (Planchonnement)

> Ce n’est qu'en 2027 que ces deux immeubles auront un méme niveau
d’imposition

. | Achevé apres le
- Acheve avant le 01/01/2017 : 01/01/2017

TF 2018 400 K€ 182 K€

Exonération CN Exonération CN

Lissage -12 K€/an 0€
F;I;\quzlgs%ge A2 S8 S

TF 2027 269 K€ 269 K€

Fin de planchonnement
NN




SIMPLICITE




Simplicité ? Une répartition de plus en plus complexe... %

Pour les immeubles en multi-affectations et multi-occupants...

-

Un immeuble de 1000 m? composé de :
- 700 m? de bureaux dont la base d’imposition diminue avec la révision,
- et 300 m? de commerce dontla base d'imposition augmente avec la révision

Exemple -

—

Bureaux /0% 88% 40% ¥ 84% 81% 43%
Commerces 30% 12% 60% N 16% 19% 57%

La clef de répartition évolue progressivement
chaque année jusqu’en 2026...




Simplicité ? Une répartition de plus en plus complexe... %

Répartition classique utilisée par les gestionnaires : la surface bail

o T e S | 1o | it |

Local 1 0155363 /m?2 45,49 € 9.30 € 54,78 €

Totall | | 7m2 | 4549€ | 930€ | 5478€

_ Local 2 0155362 85m2 552,35 € | 12,87 € 665,22 €

o2 [ [ ssm2 | ss235€ | 11287 €] 665226

Local 3 0145290 512m2 332709 € 679.89 € 4006,98

“- 512m2 | 3327.09 € | 679,89 € | 4006,98
€

Total Général 9069m2 58933 € 12043€ 71009€

Ratio TF par m?

Avantage : Inconvénient :

- Non prise en compte de la particularité des locaux
- => Contestation possible !

- Ratio de TF identique pour tous les locaux



Simplicité ? Une répartition de plus en plus complexe... %

Répartition conforme au découpage de I'administration (en invariants)

Local 1 0155363 89,95 € 18,32 € 108,27 €
_-
Local 2 0155362 85m2 591,23 € 121,56 € 712,78 €
Tofallocal2 | | 85m2 | 591.23€ [ 121.56€ | 712.78€ | 8,39 € parm2 |
| Local 3 0145290 512m2 6401,00 € 1296,00€ 7697.00 €
il I N === e ey ol el Wh e
Total Général 92069m2 58933 € 12043 € 71009 €

Avantage : Inconvénient :

- Nécessite une parfaite concordance d’'évaluation
avant et apres révision

- Refacturations justifiables par les documents
cadastraux




cité ? Une répartition de plus en plus complexe... %

%
3
2

Répartition préconisée sur la base d'une estimation indépendante...

% de la TF TFPB répartie TEOM
totale
Local 1 0,15801% 91,76 € 20,45 € 112,20 €

!’* Local 2 85m2 0.87424% 1103,03 € 227,85 € 1330,88 €

Local 3 512m2 10,56536 % 6239,44 € 1262,92 € 7502,35 €

/ 512m?2 - 623944 € | 126292€ | 750235€ | 14,65€par m2

Total Général 10 014m2 58 933 € 12 043 € 71009 €

Avantage de cette méthode :

Mutualisation des eventuelles sur ou sous-
impositions



CONCLUSION




Sérénité, egalité, simplicité ? %

Soyez vigilants
au
respect de vos
obligations !

Ne sont pas
au RDV

L Sérenite ?
ef"“‘ -
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MERCI
DEVOTRE ATTENTION

Nous répondrons a vos questions

Pour cela,

veulllez utiliser

le volet

« Questions » sur votre droite




Evenements a venir %

WEBINAIRES

Financements publics : comment présenter vos
2 projets d'investissements afin d'afttirer I'aftentfion
=% des organismes financeurs ¢

Le 20/11/2018 2 12ho0  (SHEECHEE

72 1V A - harmonisafion, simplification européenne,
i lutte contre la fraude a la taxe : quels sont les

B e e onjeUx de ces nouvelles mesures 2

Le 27/11/2018 a 12h00  (SHESCHIEIN

O-llm-_-x. B b
— -
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https://register.gotowebinar.com/register/5785801001960547329
https://register.gotowebinar.com/register/2567300671674847233

Evenements a venir

NOUS Y SERONS !

s.iMi.
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ayming ‘

Finance & Innovation
performance

VOTRE BUSINESS PARTNER

GESTION ET REDUCTION DES COUTS FISCAUX———

FRANCE & INTERNATIONAL

pour

améliorer la performance
el la capacité de financement

INVESTISSEMENTS
DE CROISSANCE

A4

m 425 EXPERTS
au servicé de votre
performance

o

A

ALLEMAGNE ITALIE
BELGIQUE JAPON

CANADA POLOGNE

CHINE PAYS-BAS

ESPAGNE PORTUGAL

FRANCE REPUBLIQUE TCHEQUE
HONGRIE ROYAUME-UNI

Prix de transfert

Domaines
d'expertises

S

Taxes d’aménagement

Taxes sectorielles

Crédits d'impot

DONNEES CLES

=
=) s
N’

Plus de Environ

1300 78°" 35 M€ ?’EﬁONOWEs

10,0

Une expertise pointue
sur plus de

3 TAXES ET

effectuées réalisées pour nos clients CREDITS D’'IMPOT
_— afag U
mr]S mc Consult in
OPQCM OSsT e
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Florence Prétet
Expert en fiscalité locale
fpretet@ayming.com

Jean Philippe Dupuy
Expert en fiscalité locale
jpdupuy@ayming.com




